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Valeur vénale et données sur ’emplacement macro
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Affectation principale Maison individuelle

Type Maisen contigue d'angle

Valeur de marché en CHF
Année de construction 1959
3'499'000

3118'000 . Surface du terrain 2455 m?

2'737'000 ®
Surface habitable 150 m?

.

Nombre de piéces 6

Etat Acceptable

Standard d'équipement Normal
Valeur de marché en CHF

CHF 3'499'000
crF 3'118'000 .
CHF 2'737'000 P

[
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Etendue des fonctions

2 modeles : propriétés par étage et maisons individuelles

Informations complétes sur 'emplacement sur la page de résultats (PDF)
Données sur 'emplacement iFrame : intégration trés facile sur votre site web
Responsive Design : utilisable sur PC, tablette et smartphone

Schéma de couleurs flexible pour une intégration graphique optimale
Lead-Package : Vous recevez un email avec les données de I'objet et de l'utilisateur
apres chaque évaluation

4 langues : DE/FR/IT/EN

L'utilisateur final de votre site web doit s'identifier avec son numéro de mobile
Le nombre d’évaluations par utilisateur est limité

Possibilité d'envoyer automatiquement I'évaluation rapide aux clients (en option)

Tracking possible avec Google Analytics (en option)

FPRE ne fournit pas de soutien a l'utilisateur (=visiteur de votre site web)
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Module 1: objet, carte, valeur vénale, texte sur ’'emplacement
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Propriété par étage
Hohtalstrasse 14, 5408 Ennetbaden

Affectation principale Immeuble de max 5 appartements
& > e
) Type Appartement au deuxiéme étage
Année de construction 2000
& B Surface habitable 66 m?
=
\Che nel . .y
2 Nombre de pieces 4.5
Etat Bon
Kurebefehle  Kartendaten & 2022 Nutzunasbedinauncen _ Fehler bei Gooole Mans melden Standard d'équipement Elevé
-
Valeur de marche en CHF
cHF 766'000
c+- 689'000 Py
cHF 612'000 ®
<
Emplacement # Cacher

Selon la définition de I'OFS, Ennetbaden est une «commune urbaine résidentielle» et fait partie de
l'agglomération moyenne de Baden-Brugg gui compte 114"155 habitants (2020) et 51'849 ménages (2020). La

Fahrlander Partner AG
Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89

R E 8003 Zurich

Fabrikstrasse 20A
3012 Bern



Module 2: emplacement micro

Rating micro-situation

Classement général
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Description micro-situation @ Cacher

La/L' propriété par étage se trouve a l'adresse Hohtalstrasse 14 dans la commune de Ennetbaden. Selon
I'analyse de la microsituation de FPRE il s'agit d'un emplacement moyen pour une utilisation résidentielle (3.0 de
5.0).

L'emplacement a un trés bon ensoleillement et une vue au loin imprenable. |l s'agit d'un emplacement raide | la
pente est entre 11.0 et 15.0 degrés.

Pour une utilisation résidentielle, I''mage du guartier est moyenne, il s'agit d'un emplacement moyen dans une
zone résidentielle. Le voisinage est caractérisé par des anciens batiments, la majorité des batiments ont été
construits entre 1920 et 1945, A proximité de I'emplacement (dans un rayon de 150 métres), les personnes les
plus représentés sont des personnes d'dge moyen avec 34% . Suivis des enfants avec 28%, des personnes
d'adge élevé avec 25% et des jeunes personnes avec 14%. Conformément a I'anaylse des segments de la
demande du marché du logement (FPRE & sotomo), les ménages de classe moyenne avec 41% (27% dans la
commune) |a classe sociale dominante a proximité de 'emplacement. |l y a aussi 40% de ménages de classe
haute et 19% de ménages de classe basse. La phase de vie prédominante (FPRE & sotomo) est constituée par
des menages de couple d'adge eleve.

Dans un rayon de 300 métres il n'y a aucun commergant(s) de détail. Le commerce de détail le plus proche est
d'un type inconnu qui se situe environ & 821 métres. Le centre commercial le plus proche se situe 8 2.4
kilométres. Il n'y a pas de prestataires de services accessibles a pied. Par ailleurs les prestataires de services
sont en général seulement accessible en voiture.

Des installations récréatives sont également accessible 3 pied. Il y a des zones récréatives a proximité. La
prochaine zone aguatique est une riviére, se situant environ & 400 métres. La prochaine forét se situe environ &
125 métres.

L'emplacement dispose d'une desserte limitéeau réseau des transports publics et d'une bonne desserteau
réseau routier. Le prochain arrét de transports publics est a8 63 métres. Le niveau de qualité de la desserte par
les transports publics est noté: C (desserte moyenne). Le prochain accés & l'autoroute se trouve 3 2.6
kilométres.

L'emplacement posséde des nuisances sonores importantes. Le bruit routier durant la journée est de 58 et
durant la nuit de 51 décibels. Il n'y pas de nuisances sonores dues au trafic aérien.

Il n'y a pas d'éléments indiquant quelcongues facteurs négatifs a proximité de I'emplacement.
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Licences et prix

Module 1 Objet, carte, valeur vénale, texte de I'emplacement
Module 2 Rating de la microsituation et description

Avec licence forfaitaire IMBAS!
3 régions MS (voir page suivante)
Chaque région MS supplémentaire
Prix max. / toute la Suisse

Sans licence forfaitaire IMBAS
3 régions MS (voir page suivante)
Chaque région MS supplémentaire
Prix max. / toute la Suisse

Tous les prix s'entendent en CHF par année et sans TVA.

1Vous utilisez les modéles d'évaluation IMBAS pour les propriétés résidentielles avec une licence forfaitaire.

Type 1

2’000.-
80.-
5'000.-

4'000.-
150.-
9°000.-

Type 2

1°500.-
50.-
3'500.-

2’500.-
100.-
6°000.-

Fahrlander Partner AG
Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Fabrikstrasse 20A

R E 8003 Ziirich 3012 Bern



Les 106 régions MS suisses
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Contactez-nous!

Nous serions heureux de vous conseiller sur I'intégration dans votre site.

Manuel Lehner
Partner

Fahrlander Partner AG
Raumentwicklung
Seebahnstrasse 89
8003 Zurich

+41 44 466 70 30
ml@fpre.ch
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