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Prudence temporaire pour le logement en propriété — Reprise
des valeurs de marché pour les immeubles collectifs

La baisse des taux d'inflation et le ralentissement économique devraient bientdt entrainer une
baisse des taux directeurs en Suisse. Entre-temps, le climat négatif n'affecte que temporairement la
dynamique du marché de lI'immobilier résidentiel, tandis qu'une reprise des valeurs de marché des
immeubles collectifs est prévisible pour 2024. Ces thémes et d'autres sont abordés dans "Marchés
immobiliers Suisse 2024" de la série de publications trimestrielles «FPREview».

Situation économique : bient6t la premiére baisse des taux directeurs ?

Les taux d'inflation sont en baisse dans la grande majorité des pays, mais sont parfois encore loin de I'objectif
de stabilité des prix, et la conjoncture mondiale s'affaiblit. Aux Etats-Unis, le chdmage augmente et, en ce qui
concerne la conjoncture américaine, I'OCDE prévoit pour 2023 une croissance certes positive, mais inférieure
a la tendance a long terme. En Europe, le produit intérieur brut (PIB) de divers pays devrait se contracter en
2023. Compte tenu de la baisse de l'inflation, du ralentissement économique et de la force du franc, la Banque
nationale suisse (BNS) devrait, selon la FPRE, procéder a une premiére baisse des taux d'intérét au premier
semestre 2024. Cela constituerait non seulement un signal positif pour I'économie, mais entrainerait
également un affaiblissement du franc suisse, ce qui donnerait notamment un coup de pouce a I'économie
d'exportation.

Propriété du logement : la mauvaise ambiance ne provoque qu'une retenue temporaire

L'incertitude quant a la situation financiere future et la certitude que le colt de la vie augmentera encore en
2024 incitent les propriétaires potentiels a la prudence. Mais méme si certains signes de ralentissement
apparaissent fin 2023 sur les marchés de la propriété du logement, il faut s'attendre a moyen terme a une
poursuite de la hausse des prix, car la demande reste élevée et il ne faut pas s'attendre a ce que le secteur
des nouvelles constructions donne de grandes impulsions en 2024. Dans le segment haut de gamme, il faut
s'attendre a certains problémes en raison des prix élevés et de la réticence des ménages, mais méme dans
ce segment, il ne faut guére s'attendre a une baisse des prix.

Immeubles collectifs : revenus locatifs en hausse, redressement des valeurs de marché

Les perspectives pour les marchés des transactions des immeubles collectifs (IC) sont toutes positives. Les
propriétaires d'immeubles collectifs peuvent se réjouir d'une hausse des revenus, car d'une part, les taux de
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vacance continueront de baisser en 2024 et, d'autre part, la forte demande dans de nombreuses régions
devrait entrainer une hausse des loyers de marché réalisables. Mais ce n'est pas seulement sur le marché
gue la nouvelle hausse du taux d'intérét de référence entrainera une augmentation des revenus, mais aussi
dans les contrats de location existants. Rien qu'en raison de ces évolutions, on peut s'attendre & une reprise
des valeurs de marché des immeubles collectifs en 2024. En revanche, la baisse des taux d'intérét attendue
pour le premier semestre 2024 ne devrait avoir qu'une faible influence sur les taux d'actualisation, a moins
que la BNS ne décide de baisser immédiatement les taux de 50 points de base.

Immobilier de bureau : peu d'impulsions notables de la demande

La hausse attendue de la croissance économique et la baisse des taux d'intérét de la BNS prévue pour le
premier semestre 2024 sont des raisons d'étre optimiste pour le marché des surfaces de bureaux. Mais en
méme temps, I'économie est sous pression et le nombre de faillites entre janvier et octobre 2023 était de 12%
supérieur a la méme période de lI'année précédente. Malgré une croissance plus élevée, il ne faut guére
s'attendre a des impulsions notables de la demande en 2024, et comme peu de nouvelles surfaces seront
mises sur le marché en raison de la faible activité de construction, FPRE s'attend a des loyers de marché
stables lI'année prochaine.

Immobilier commercial : les loyers devraient rester stables

La situation financiere de nombreux ménages reste tendue malgré le ralentissement de linflation.
L'augmentation de la TVA annoncée pour le début de I'année 2024 ainsi que la hausse des colts du logement
et des primes d'assurance maladie peseront encore plus sur le budget des ménages. Il restera donc moins
d'argent pour d'autres biens de consommation. Cette année encore, le revenu moyen a augmenté, mais les
augmentations de salaire ont été englouties par l'inflation. Le moral des consommateurs est donc en berne
et le manque de propension a faire de gros achats est particulierement problématique pour le commerce de
détail. Il faut donc s'attendre a ce que les chiffres d'affaires du commerce de détail soient majoritairement
stables en 2024, tout comme les loyers.

La série de publications «FPREview» parait sous forme numérique et
remplace I'Almanach immobilier suisse. L'édition de décembre présente,
sous une forme éprouvée, la vision du marché de FPRE et des prévisions.
Les éditions de mars, juin et septembre fournissent des informations
approfondies sur les thémes actuels du secteur.

https://fr.fpre.ch/fpreview
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A propos de Fahrlander Partner Raumentwicklung

Fahrlander Partner Raumentwicklung (FPRE) est une société privée et indépendante de conseil et de
recherche basée a Zurich.

L'équipe interdisciplinaire de FPRE s'occupe de questions relatives au développement spatial, en mettant
I'accent sur la dynamique économique et démographique de I'espace utilisé et utilisable. Depuis sa création
en 2006, la recherche, le développement de propres produits et les analyses ad hoc pour les clients sont au
centre des activités. Le secteur de l'immobilier est souvent au centre des analyses.

Afin de maintenir un lien étroit avec la recherche, nous patrticipons a des congrés scientifiques, publions des
articles dans des revues spécialisées et enseignons dans les domaines professionnels et académiques.

Avec le systeme d'évaluation et d'analyse immobiliere IMBAS, FPRE exploite I'une des plus grandes
applications dédiées a I'analyse économique de I'immobilier pour la Suisse, la Principauté du Liechtenstein,
et I'Allemagne.



